ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR § 10a ABSATZ 1
BAuGB

1. Anderung des Bebauungsplanes
»,Kinder- und Jugenderholungszentrum
"Querxenland” in Seifhennersdorf*

Planfassung vom 15.01.2024 mit redaktionellen Anderungen vom 17.04.2024
Satzungsbeschluss 23.05.2024

1 Rechtsgrundlage

Gemal § 10a Absatz 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
Uber Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog-

lichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

2 Ziel und Inhalt der Planung

Anlass und Erfordernis der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Umsetzung weiterer
Bauvorhaben des Kinder- und Jugenderholungszentrum KiEZ Querxenland, aus welcher sich

folgende Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen B-Planes ergeben:

— Uberschreitung der Baugrenze im Siden und Osten der SO-Flache 3 fir Errichtung der
Mehrzweckhalle

— Anderung der festgesetzten Bauweise fir Flache 3 (abweichende Bauweise statt offener
Bauweise aufgrund einer Gebaudelange > 50 m)

— Errichtung ehemals nicht geplanter privater Wege- und Parkplatzflachen:

o Errichtung einer Feuerwehrumfahrung sowie Verbreiterung der vorhandenen Fahr-
wege
Errichtung von Parkflachen in SO-Flache 3
FulRweg mit Rampenanlagen in SO-Flache 3
FuRweg in SO-Flache 4 (alle anderen bisherigen Festsetzungen fir Flache 4 blei-
ben unberihrt)

o Errichtung 6ffentlicher Parkflachen einschlieBlich Zufahrten in Teilflache 2
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- dadurch Entfall der Ausweisung SO-Flache 2 und damit Entfall der Baugrenzen die-
ser Teilflache,
- Verringerung der als Parkplatze genutzten Flache gegentber dem Baufeld der SO-
Flache 2; nicht durch Parkplatze genutzte Flachen werden als private Grun-flichen
ausgewiesen

o Neuplanung des Standortes fur Energieversorgung (Trafogebaude)
o Rickbau eines Garagenkomplexes und Neuplanung an anderer Stelle in SO-Fla-
che 3

— Errichtung des offentlichen Parkplatzes im Suden des Plangebietes (Erweiterung Gel-
tungsbereich)

— Teilweiser Entfall von festgesetzten Pflanzgeboten / Pflanzbindungen (dadurch Erfordernis
Festsetzung neuer Standorte fur Kompensationsmafinahmen anhand eine neuen Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung).

3 Verfahren

Fur die Anderung des Bebauungsplanes wurde das regulédre Verfahren nach § 2 BauGB mit
frihzeitiger und férmlicher Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden angewendet. Im
Rahmen des Verfahrens wurde gemaf § 2 Absatz 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt,

deren Ergebnisse im Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom
14.11.2023 bis 30.11.2023 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
07.03.2024 bis 09.04.2024.

Die vom Stadtrat Seifhennersdorf am 23.05.2024 (BV 034/2024/H/S) beschlossene 1. Ande-
rung “Kinder- und Jugenderholungszentrum, Querxen|land® in der Planfassung vom
15.01.2024 mit redaktionellen Anderungen vom 17.04.2024 ist durch Ablauf der Genehmi-
gungsfrist am 03.09.2024 gemaR § 6 Abs.4 Satz 4 BauGB fiktiv genehmigt. Mit der Bekannt-
machung nach § 10 Abs.3 BauGB tritt der B-Plan 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kinder-
und Jugenderholungszentrum "Querxenland" in Seifhennersdorf* in Kraft. Die Genehmi-
gungsfiktion steht rechtlich der Erteilung der Genehmigung gemais § 10 Abs.2 BauGB gleich.
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4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplans wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durch-
gefihrt, innerhalb derer die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Grundlage fir den Umweltbericht
waren bewsahrte Prifverfahren (Erfassung und Bewertung naturraumlicher Strukturen sowie
der Biotop- und Nutzungstypen etc.), die nach den einschlagigen fachspezifischen Kriterien
abgewickelt wurden.

Des Weiteren wurden zur Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange sowie Erstellung des
Umweltberichtes wurden die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Behérden

ausgewertet und Hinweise berlicksichtigt.

Auf die ausfuhrlichen Erérterungen im Umweltbericht sei daher an dieser Stelle verwiesen.

Im Umweltbericht erfolgte zunachst eine (nach Schutzgltern differenzierte) Beschreibung des
derzeitigen Umweltzustandes des Plangebietes und der voraussichtlich erheblich beeinflus-
sten Gebiete. Aulerdem wurden naturschutzfachliche Zielvorstellungen bei Nichtdurchfih-
rung der Planung formuliert.

Des Weiteren wurden erfolgte Darstellung der Auswirkungen und deren Bewertung und darauf
aufbauend eine Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens getrennt nach den einzelnen

Schutzgutern unter Berilicksichtigung potenzieller Wechselwirkungen erstelit.

Zur Bewertung des Eingriffs und der Festsetzung von KompensationsmaRnahmen wurde eine
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt.

Im Ergebnis der Umweltprifung wurde festgestellt, dass unter Beriicksichtigung der Bestand-
situation keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten
sind.

Alle durch die Anderungsplanung weggefallenen Pflanzgebote konnten an anderer Stelle im
Plangebiet ersetzt werden. Auch die Kompensation hinzugekommener Werteverluste durch

Versiegelung von Flachen konnten im Plangebiet kompensiert werden.

Insgesamt wurden folgende umweltbezogene Informationen erhoben und der Offentlichkeit

zur Verfugung gestelit:
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Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

» Aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes als Kinder- und Jugenderholungszen-
trum ist nicht mit einem hohem Arteninventar zu rechnen. Im Plangebiet befinden oder
unmittelbar angrenzend befinden sich keine geschitzten Biotope und keine Naturschutz-,
Landschaftsschutz- oder Wasserschutzgebiete sowie keine Fledermausquartiere.

» Die Eingriffsflichen ergeben sich aufgrund der Anderungen der Flachennutzung gegen-
Uiber den Ausweisungen des bestehenden rechtskraftigen B-Planes.

» Der Eingriff kann innerhalb des Plangebietes vollstandig kompensiert werden. Es wurden
Pflanzgebote und Pflanzbindungen vor allem zu wertvollen Gehélzbestanden festgesetzt.

» Die 6stlich des Plangebietes liegenden Waldflachen sind aufgrund der Notwendigkeit der
Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes von der Planung betroffen. Es wird ein ge-
stufter Waldrand hergestellt werden. Es wurden Vermeidungsmalnahmen des Eintretens
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG getroffen.

» Insgesamt wird nicht von erheblichen negativen Auswirkungen auf die Tiere, Pflanzen

und biologische Vielfalt ausgegangen.

Schutzgut Boden und Flache

» Aufgrund der langjahrigen bestehenden Nutzung des Plangebietes sind die Boden im
Plangebiet anthropogen Uiberpragt.
» Wegflachen und Parkplatze werden vorzugsweise unversiegelt oder in wasserdurchlassi-

ger Teilversiegelung gestaltet.

Schutzgut Wasser

» Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser, keine festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete sowie keine Trinkwasserschutzgebiete.

» Es wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, um negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser zu vermeiden. Es ist keine Verschlechterung des 6kologischen und chemi-
schen Zustands der Gewdasser zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

» Die Zunahme von Larm- und Abgasimmissionen durch den An- und Abfahrtsverkehr wird
aufgrund der Anderungsplanung gegeniiber dem vorhandenen Zustand als gering einge-
schatzt.

» Des Weiteren wirken sich die Anpflanzung von Geholzen wirken durch Filterwirkung und
Temperaturausgleich positiv auf das Schutzgut Luft und Klima aus.
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Schutzgut Landschaftsbild

» Aufgrund der Lage des Plangebietes fir die Anderung im bereits genutzten Gebiet des
,Kin-der- und Jugenderholungszentrum ,Querxenland” mit vorhandenem Gebaudebe-

stand nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu rechnen.

Schutzgut Mensch

» Zur Bewertung der immissionsschutzschutzrechtlichen Belange wurde eine schalltechni-
sche Stellungnahme erarbeitet. Aus schallimmissionsrechtlicher Sicht sind keine negativen
Auswirkung im Plangebiet und auf nachstgelegene schutzbedirftige Bebauung zu erwar-
ten.

» Die vorgesehene Planung der Mehrzweckhalle erganzt die Moglichkeiten der sportlichen
Be-tatigung der Gaste, was sich positiv auf die Gesundheit auswirkt. Auch die barrierefreie
Wegeplanung wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch aus, da dadurch auch Men-
schen mit Behinderungen Zugang haben werden.

» Radonschutz: Lage auerhalb der ausgewiesenen Radonvorsorgegebiete Sachsens, All-

gemeine Hinweise zum Radonschutz wurden gegeben

Schutzgut Kulturelles Erbe und Sachguter

» Keine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern

» Keine Lage im arch&ologischen Relevanzbereich
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5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
qung

Die Anregungen im Rahmen der Beteiligung Behérden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berilcksichtigt. Es erfolgte eine
umfangreiche Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen, die gegebenen Hinweise wur-
den in der Erarbeitung des Entwurfs beachtet und alle Belange in die Abwagung eingestellt.
In der Abwagungstabelle wurden alle Inhalte der Stellungnahmen aufgefiihrt und Ihre Behand-

lung im Verfahren dargestelit.

5.1 Offentliche Auslegung nach § 3 Absatz 1 und 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

5.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Ab-
satz 1 und 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Absatz 2 BauGB wurden 44 Trager offentlicher Belange um die Abgabe einer Stellungnahme

gebeten.

Folgende (Umwelt-)Belange wurden geaulert und behandelt:

Inhalt Behandlung
Raumordnunag:
— Fur die vorgesehene Anderung des 0. g. Be- | — Kenntnisnahme

bauungsplanes sind grundsatzlich keine
Konflikte mit Erfordernissen der Raumord-
nung erkennbar.

Verfahren:

— Darlegung der dringenden Griinde erforder-
lich, da B-Plan als vorzeitiger B-Plan aufge-
stellt wird. Plan bedarf Genehmigung der
oberen Verwaltungsbehérde

Forstliche Belange:

— Die dringenden Griinde der Planung wurden
dargelegt. Der Plan wurde durch das LRA ge-
nehmigt.

— Es wurde die Waldrandgestaltung in einer Tiefe
— Im Osten des Plangebietes Herstellung ei- von 25 m verbindlich in den textlichen Festset-
nes Waldabstandsbereiches zum Baufen- zungen und Planzeichnung festgesetzt.
ster von mind. 25 m

Belange Naturschutz
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— Es wurden keine Bedenken geaulert

— Hinweis zu Eschentriebsterben

— Kenntnisnahme. Der Eingriff wird vollstandig
durch festgesetzte Pflanzgebote und -bindun-
gen kompensiert.

— Eschen wurden aus der Pflanzliste entfernt

Immissionsschutz

— Durch die geplanten Vorhaben kann ein
Uberschreiten der schall-technischen Orien-
tierungswerte an den angrenzenden schutz-
bedrftigen Nutzungen nicht ausgeschlos-
sen werden. Zur Konflikt-bewaltigung sind
insbesondere flr das B-Plangebiet ,Bunga-
low-Siedlung” die Einhaltung der Orientie-
rungswerte gem. DIN 18005-1 fur Wochen-
endhausgebiete von 50/35 dB(A) Tag/Nacht
nachzuweisen.

— Es wurde ein aktuelles schalltechnisches

Gutachten erstellt und als Anlage den Plan-
unterlagen beigefugt. Zusammenfassend
wurde festgestellt, dass die Emissionen der
Schallquellen des Objektes bei Einhaltung
des beschriebenen Betriebes an den nachst-
gelegenen schutzwirdigen Bebauungen
keine Immissionen, die schadliche Umwelt-
wirkungen erwarten lassen, auftreten.
In den textlichen Festsetzungen wurde der
Bezug zur erstellten Schallimmissionspro-
gnose hergestellt und das Erfordernis des
Einhaltens des in der Prognose angenomme-
nen Betriebsregimes sowie die Einhaltung
der Schallleistungspegel und die angegebe-
nen Mindest-Schallddmmmafie Rw in den
textlichen Festsetzungen erganzt.

ErschlieRung Niederschlagswasser

— Unterlagen zum Niederschlagswasserum-
gang sowie Flachenausweisungen zur Nie-
derschlagswasserriickhaltung und -versik-
kerung sind in geeigneter Form den Planun-
terlagen beizufiigen

— Es wurde ein mit der Unteren Wasserbehdrde
abgestimmtes Entw&sserungskonzept erar-
beitet und als Anlage zum Umweltbericht den
Planunterlagen beigefugt. Die Untere Was-
serbehdrde stimmte in der Stellungnahme
zum Entwurf der Planung zu.

ErschlieBung Abwasser:

— Eine hygienisch unbedenkliche Abwasser-
beseitigung ist zu gewahrleisten.

— Die ErschlieBung mit hygienisch unbedenkli-
che Abwasser- und Abfallbeseitigung ist gesi-
chert.

ErschlieBung Léschwasser:

— Zufahrt und Aufstellflache am Léschwasser-
teich muss gegeben sein

— Die Sicherstellung der Léschwasserversor-
gung wurde geprift und ist tber den Gondel-
teich and der Viebigstralle gegeben. Die Zu-
fahrt und Aufstellmoglichkeit der Fahrzeuge
sind gegeben.

Verkehrliche Erschlielung:

— Offentliche Verkehrsflachen sind in einem
strallenrechtlichen Verfahren nach § 6
SachsStrG zu widmen. Die Festsetzung im
B-Plan ersetzt dieses Verfahren nicht.

— Beachtung. Der Hinweis wurde in die Pla-
nung, welche die Ausweisung offentlicher
Verkehrsflachen aufgenommen. Das Wid-
mungsverfahren wird separat durchgefthrt.

Abfall, Altlasten und Bodenschutz
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— Es wurden keine Einwande gedulert

Kenntnisnahme

Lage im Kampfgebiet

— Es wurde auf die Lage im ehemaligen
Kampfgebiet verwiesen und Hinweise zum
Auffinden von Kampfmitteln und Munition
gegeben.

Die Hinweise wurden in die Begrtindung zur
Beachtung bei der Bauausfuhrung aufgenom-
men.

Barrierefreiheit:

— Hinweise und Anforderungen des barriere-
freien Bauens sind zu beachten und im
Sinne der gleichberechtigten Teilhabe von
Menschen mit den verschiedensten Behin-
derungen konsequent umzusetzen.

Die Planung enthalt ein Barrierefrei-Konzept
fur die Wege/Stellplatze und fir die geplante
Mehrzweckhalle

Denkmalschutz:

— Es wurde auf ein Denkmal in der Umgebung
des Plangebietes verwiesen (Silberteich-
baude)

Das Denkmal steht nicht im rdumlichen oder
funktionalen Zusammenhang mit der Planung
und bleibt unverandert.

6 Griinde, warum der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-

menden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde

Fur die Anderungsplanung kommen keine anderweitigen Planungsmaéglichkeiten in Betracht.

Sie betrifft einen Teilbereich des rechtskraftigen B-Planes. Die Lage des Baugebietes fur die

Mehrzweckhalle wurde entsprechend der vorherigen Planung gewahlt. Die Lage der Wege-

und Stellflachen orientiert sich ebenfalls an der bisherigen Planung. Aus diesen Grinden kon-

nen zusatzliche Eingriffe in das Schutzgut Boden geringgehalten werden und die Kompensa-

tion im Plangebiet erfolgen.

Seifhennersdorf, den 20.09.2024

Man\'c?)()aubsch

Bilrgermeisterin
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